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Constructibilité de mon terrain a Lancreno

samedi 24 aolt 2019 & 16:24
A : enquetepubliquesauzon@orange.fr

S SCAN0125.JPG > SCANO0126.JPG
951 Ko 1.5 Mo
S SCAN0129.JPG s SCANO0131.JPG
947 Ko 776 Ko
> SCANO0133.JPG s enquete publique.doc
Pl 1006 ko 59 Ko

Mesdames, messieurs les enquéteurs,

Veuillez trouver en piéces jointes mon courrier et les documents s’y afférents.

Cordialement

Provenance : Courrier pour Windows 10

Q Garanti sans virus. www.avast.com

https://messageriepro3.orange.fr/OF X#mail/SF_INBOX/8%25SF_INBOX/f
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Objet : Enquéte publique PLU Sauzon

Piéces jointes : 7 + courrier

Le 19 Aolt 2019

Mesdames et Messieurs les enquéteurs publiques,

Je vous sollicite afin de revoir la décision de « constructibilité » de mon terrain situé a Lancreno sur la commune de Sauzon.

En effet, le terrain est dans un futur SDU (& voir avec la définition) et évidement hors EPR puisque positionné largement en
pleine terre.

Ce terrain dans le POS était partiellement constructible (suffisamment pour une maison). Le périmétre de construction pourrait
tre maintenu car d’autres constructions (au moins 2) ont été réalisées non loin (voir cadastre) et en périphérie de cette zone.

Le projet du PLU rend Lancreno inconstructible alors qu’il était en zone UB sous le POS. Ce secteur a pourtant une densité de
constructions importante n’impactant nullement le paysage et 'environnement.

Je souhaite donc que ce secteur redevienne constructible, comme sous le POS, ou a défaut, qu’il soit identifie
comme SDU comprenant mon terrain.

Remarque : ce terrain a été acheté pour ma retraite et vous pouvez donc imaginer I'ampleur de la spoliation.

https:/imessageriepro3.orange.fr/OF X#mail/SF_INBOX/8%25SF_INBOX/f 112
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Merci Mesdames et Messieurs de réexaminer la destination de ce terrain

Dans cette attente, je vous prie d'agréer, Mesdames et Messieurs, I'expression de mes salutations respectueuses.

https:/imessageriepro3.orange.fr/OF X#mail/SF_INBOX/8%25SF_INBOX/f
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ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE 2019 / Commune de Sauzon - Commission d'Enquéte PLU -EP
Il EU : ZONAGES.

fa
lundi 26 ao0t 2019 & 11:20
A : enquetepubliquesauzon@orange.fr
Cpiece-t7jpg - picce-18jpg “
71 Ko 55 Ko
Le 26 Aout 2019
Madame la Présidente, Madame et Messieurs, les membres de la Commission d' Enquéte,
Je vous ai adressé, ., par courrier postal en LAR, en date du 21 Aot

2019, un dossier, concernant mes demandes avec piéces jointes( 10 pages +16 piéces), dans le cadre de I'Enquéte
Publique Unique relative a I'Elaboration du Plan Local d'Urbanisme, au Zonage d'Assainissement des Eaux Pluviales et au
Zonage d'Assainissement des Eaux Usées de la Commune de Sauzon.

En complément , je vous adresse trois planches de photographies de situation.

- Piéce jointe n°17 : Photographies Entretien de la parcelle ZB 277: Chemin du Cardinal:

2019:

Parcelle ZB 277 doit &tre prochainement nettoyée.(Photo en date du 09/08/2019 )

2018
La propriété est entretenue, régulierement, avec portail d'acces, haies, plantations, a la différence des terrains vierges

voisins et allant vers la pointe rocheuse du Cardinal; parcelle avec en partie médiane) présence de la Maison 1, construite,
Hors d'eau /Hors d'air, en attente depuis 6 années: inhabitable.

- Piéce jointe n°18 : Photographies Parcelle n°409: Parking /aire pique-nique: Chemin du Cardinal

2019
Présence de Cars sur parking: Le Nautilus et Foodtruck ) / aire de pique-nigue.

Présence d'une nouvelle enseigne/plastique signalant le Nautilus et 'H6tel le Cardinal.

2018 :

https:/imessageriepro3.orange.frflOFX#mail/SF_INBOX/9%258F_INBOX/f 1/2
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Présence de Cars Bleus sur parking Café Bleu /aire de pique nique, événementiel ( mariage ...)

- Piéce jointe n°19 : photographies récentes: Zonages "Alentours":

- 2 vues du chemin du Cardinal entre les parcelles mitoyennes, voisines dans bourg de Sauzon : ZB n°277 , n°409 et
n°296 (Travaux en cours )

- vue aérienne GOOGLE MAP des 3 parcelles mitoyennes: Cf.piéce jointe N°11: dossier Avocat.

Madame la Présidente, Madame et Messieurs les membres de la Commission d'Enquéte, je vous remercie de votre
attention et bien vouloir prendre en compte ces éléments complémentaires de situation.

Je vous prie d'agréer I'expression de ma parfaite considération.

hitps://messageriepro3.orange.frfOFX#mall/SF_INBOX/9%25SF_INBOX/ 2/2
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Piece N°17

5500 3019
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Piece N° 18
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Enquéte publique unique. A Iattention de la commission d'enquéte. (h ")

mardi 27 aolt 2019 & 10:48

A 1 enquetepubliquesauzon@orange.fr

PLU ENQUETE SAUZON.pdf
198 Ko

Enquéte publique unique relative au Plan Local d'Urbanisme, au zonage d’assainissement des eaux pluviales et au
zonage d'assainissement des eaux usées de la commune de Sauzon.

A 'attention de Messieurs et Mesdames les membres de la commission d'enquéte

Pour annexer au registre d’'enquéte

https://messageriepro3.orange.friOFX#mail/SF_INBOX/10%25SF_INBOX/f
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REVISION DU PLU DE SAUZON

Remarque préliminaire

Les documents graphiques - méme sous fort grossissement - sont trés peu lisibles,
quasiment inexploitables : il n'y a aucune indication toponymique et il est trés difficile —
méme pour un résident permanent - d'y identifier les lieux et les routes. Les cours d'eat
sont omis dans leur totalité.

Par ailleurs de nombreuses fautes d'orthographe et d'accord subsistent (ex : usagers pour
usagés — « un entité urbaine nouveau ») ce qui révéle une négligence grave dans la
rédaction (entre autres emploi du copier-coller ou du rechercher-remplacer).

Cstte négligence se retrouve dans l'exploitation de la documentation (références ou
terminologie obsolétes - incohérences internes entre documents, absence de certains
documents indispensables).

Une lecture approfondie du dossier appelle les remarques suivantes :

| - Préambule

On peut s'inquiéter des conséquences environnementales, & moyen et long terme, de la
volonté d’«un développement urbain raisonné privilégiant le renouvellement urbain et
F'extension mesurée des zones urbaines », (PADD page 14) qui est traduit par une
augmentation réguliére de l'offre de logements (pourcentages définis dans le PADD) ,
artificialisant ainsi toujours plus de secteurs naturels/agricoles en contradiction
avec les objectifs du SCOT. Cette orientation conduit dans le PLU a rendre des
hameaux constructibles en contradiction avec la loi Littoral (voir infra)

On peut aussi légitimement s'interroger sur I'intérét de ce développement urbain
« raisonné » : les « orientations générales » (PADD p 18) visent a faire de Belle-lle
un parc de loisirs, oubliant que ¢’est un lieu de vie. L'économie touristique fait appel a
des emplois saisonniers qui ne favorisent pas l'implantation dans la durée de jeunes
familles et ne leur donnent pas les moyens financiers d’acheter des logements. Les zones
urbanisables seront principalement occupées par des résidences secondaires ou
destinées a la location saisonniére.

Et ce qui pourrait encourager la création de résidences principales et I'installation
de jeunes familles : « assurer la pérennité de Iactivité agricole, de la péche et de
Partisanat et anticiper son devenir » PADD p 8 apparait comme un « veeu pieux »
puisqu’aucune mesure concréte n’est envisagée.

Enguéte publique PLU

https://messageriepro3.orange.frlOF X#mail/SF_INBOX/10%25SF_INBOX/f
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C’est pourquoi nous demandons que le parc de logements soit uniquement
orienté vers la densification de Vexistant (conformément & la loi Elan et au SCOT-
page 102-103 du DOO) au sein des agglomérations et villages, et qu’il ne soit pas
procédé & une opération visant clairement & contourner la loi Littoral en rendant
des hameaux constructibles avec empiétement sur des zones natureiies ou
agricoles.

Il - Certaines dispositions de la loi Littoral, du SCOT du
Pays d’Auray et de la loi Elan ne sont pas respectées.

lI-1 Réglementairement et légalement il est impossible de transformer des hameaux
en villages et de créer des hameaux nouveaux intégrés a Penvironnement :

Page 102 du DOO du SCOT approuvé le 14/02/2014 .

a - « Outre la création de hameaux nouveaux agricoles & Belle-lle, fe SCOT ne prévoit pas
la réalisation de hameaux nouveaux intégrés a lenvironnement. Ceci assure la maitrise de
furbanisation dans les espaces littoraux et la préservation d'un espace naturel et agricole
cohérent.

12 Or le PLU crée un cinquiéme type d’espace urbanisé en modifiant les
dispositions de la loi Littoral (Annexe 1.3.1 du rapport de présentation : Analyse entites
urbaines)

La terminologie utiisée dans les textes légaux et réglementaires en vigueur en matiére
d’urbanisation définit et utilise de fagon univoque les mois « hameau, village. agglomération,
hameau nouveau intégré & I'environnement » et seulement ceux-1& pour désigner quatre types
d’espaces urbanisés. Ces termes se retrouvent d'allleurs dans le PADD du présent PLU.

Dans le projet de PLU soumis a enquéte, le mot « hameau » disparait complétement et il est
remplacé par «entité urbaine ». Cest a partir de cette manipulation terminologique qu'un
cinquigme type de secteur urbanisé estcréé . les « entités urbaines significatives ». Ces derniéres
sont identifiées par un « tri » au sein des « entités urbaines » (= hameaux), tri qui repose sur des
critéres coniestables.

II-3 La justification apportée a cette création est fondée sur la manipulation d’un
texte du Conseil d’Etat :

page 4 de cette « ANNEXE 1.3.1», on lit

« Un (sic) entité urbaine comprend les caractéristiques suivantes (définition par analogie
avec la notion de entité urbaine nouveau (sic) intégré (sic) a l'environnement », cf CE 3
avril 2014 Source : note de Maitre Cazin en date du 16 juillet 2014) »

Cet arrét du CE concernait la commune de Bonifacio. En l'occurrence, cette instance apportait
spécifiguement un éclairage sur la définition du « hameau nouveau intégré a I'environnement » en
précisant quil s'agit « d'une extension de [urbanisation de faible ampleur intégrée &
fenvironnement.

Enguéte publigue PLU

https://messageriepro3.orange.fr/OFX#mail/SF_INBOX/10%25SF_INBOX/f
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Mais les rédacteurs du PLU ont remplacé délibérément dans le texte du CE « hameau » par
« entité urbaine » : ¢’est ainsi que

« un hameau nouveau intégré & l'environnement » devient « un (sic) entité urbaine nouveau
(sic) intégré(sic) a lenvironnement ».
Le genre grammatical et accord sont méme oubliés. La phrase est transformée en véritable
charabia. La manipulation est évidente.

Les rédacteurs détournent ainsi et s’emparent de la définition que donne le Conseil d’Etat
du « hameau nouveau intégré a l'environnement » (terminologie légale) pour justifier la création
d’une sorte de « succédané » de village qui ne peut en porter le nom car il ne répond pas aux
critéres d'identification des villages. {(L'attention des quatre maires, de la DDTM et du cabinet
Clitanova a été attirée en vain en février 2018 sur ce point...)

II-4 « Entités urbaines » : définition et « entités urbaines significatives » : critéres de
tri
lls apparaissent dans '« ANNEXE 1.3.1» page 4 : « Enlites urbaines »

Le PLU définit les caractéristiques des « entités urbaines » en détournant les critéres du
Conseil d’Etat concernant les « hameaux nouveaux intégres a l'environnement »

En effet, « Ja réalisation » est remplacé par « comprendre » ce qui confirme une volonté
de créer la confusion signalée ci-dessus !

Critére du Conseil d'Etat (hameau nouveau): « 1- fa réalisation d'un petit nombre de constructions
de faible importance, proches les unes des autres »

Critére du PLU (entités urbaines existantes): « 7-comprendre un petit nombre de constructions de
faible importance, proches les unes des aulres »

-5 Conclusion :

Il était impossible légalement de donner le nom de « villages» aux « entités urbaines
significatives » puisque {page 102 du DOO) le SCOT définit ainsi les viliages, conformément a la
loi Littorat

« Au regard des principes prévus par la doctrine administrative et de la jurisprudence, la définition
de village est établie en combinant les critéres non exhaustifs suivants :

- présence d'un noyau et d'une trame urbaine traditionnelle ou higrarchisée (caractére
principal),

- présence d’un nombre significatif de constructions héritées de la centralité passée du
site,

- présence d'équipements et de lieux de vie ! le site doit alors permetire un
développement qui fasse jouer un réle actif dans le projet communal : il doit s'agir d'un enjeu
différent d’une «opportunité » de quelques constructions ».

Or les « entités urbaines significatives » choisies ne répondent pas au troisiéme critére
définissant le « village ».

On peut considérer que ces « entités urbaines significatives » définies par le PLU seraient
des pseudo-villages auxquels manquerait le (ou les) lieu{x) de vie qui caractérise(nt) le
« village » dans le SCOT.

| Nous insistons sur le fait que la création d’'un quatriéme type de groupe de constructions identifie |

Engquéte publigue PLU
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par une nouvelle dénomination, non attestée, non légalisée, sorte de pseudo-village, constitue une
violation de la loi « Littoral » et du SCOT en permettant des dispositions urbanistiques susceptibles
d’étre source d'insécurité juridique.

La loi «ELAN » (2018) qui permettrait de construire sous conditions hors agglomérations et
villages précise que les secteurs déja urbanisés susceptibles de recevoir de nouvelles
constructions doivent étre définis dans les SCOT, ce qui n'est pas le cas actuellement. Une
révision du SCOT préalable est indispensable.

En tout état de cause les projets qu'évoque la loi Elan « ne peuvent étre autorisés qu’a des fins
exclusives d’amélioration de foffre de logement ou d‘hébergement et dimplantation de service
public » ; ils « n‘ont pas pour effet d'étendre le perimétre bati existant ni de modifier de maniére
significative les caractéristiques de ce bati »

Il - Criteres de choix d’«entités urbaines
significatives »

Les critéres utilisés portent uniquement sur des caractéristiques de I'urbanisation (densité,
voie, centre ancien...). Les choix ignorent délibérément un élément contextuel
environnemental et économique essentiel: Iexistence ou non des réseaux
d’assainissement.

L’assainissement non collectif pose beaucoup de problémes en raison méme de la nature des
terrains a Belle-lle, du nombre croissant d'installations de types divers, de leur maintenance et leur
contréle, et de I'évolution des normes.

Dans la mesure ot les communes ont décidé de créer ces « entités urbaines significatives »
destinées a atre urbanisées, ce que nous contestons, il est indispensable de privilégier dans
leur choix I'existence ou le projet acté a trés court terme d’assainissement collectif.

Le hameau sélectionné, Logonet, est doté d’un assainissement collectif.

IV - Les extensions et changements de destination
en zones Aet N

IV-1 Les extensions et annexes en zones Aet N
L'article L151-12 du code de I'urbanisme pour le réglement en zones agricole ou naturelle stipule :

« Dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres et en dehors des secteurs mentionnés &
larticle L. 151-13, les batiments d'habitation existants peuvent faire I'objet d'extensions ou
d'annexes, dés lors que ces extensions ou annexes ne compromettent pas l'activité agricole ou la
qualité paysageére du site.

Le réglement précise la zone d'implantation et fes conditions de hauteur, d'emprise et de densité
de ces extensions ou annexes permettant d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur
compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone.
Les dispositions du réglement prévues au présent article sont soumises a l'avis de la commission
départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers prévue a l'article
L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime. »

Les réglements du PLU autorisent en zone A et N:
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« L'extension mesurée des habitations existantes ... » :

La notion d'« habitations existantes » demande a étre précisée pour éviter toute augmentation
nouveile du nombre de ces constructions, permettant ainsi de ne pas tenir compte des dispositions
de la loi « Littoral ».

Il est indispensable d’apporter aux réglements des zones A et N la précision suivante :

« L"extension mesurée des habitations existantes a {'approbation du PLU dans les conditions
sufvantes :"...

D'autre part I'article 1.111-13 du Code rural et fa péche maritime précise :

« Lorsque des dispositions législatives ou réglementaires soumettent a des conditions de distance
limplantation ou l'extension de bétiments agricoles vis-a-vis des habitations et immeubles
habituellement occupés par des tiers,_la_méme exigence d'éloignement doit étre imposée a ces
derniers a toute nouvelle construction et & tout changement de destination précités § usage non
agricole nécessitant un permis_de construire, a I'exception des _extensions de constructions
existantes....

Il est indispensable d’apporter aux réglements des zones A et N la précision suivante :

« L'extension des batiments d’habitation doit se réaliser dans les régies de l'article L111-3 du code
rural et de ia péche maritime. »

IV-2 Les changements de destination en zones A et N

On s’inquiéte légitimement de la diversité et la multiplicité ce qui est autorisé en reconversion
de batiments agricoles, sans limitation explicite aux batiments existants, y compris la création de
logements sachant que beaucoup d'exploitations ne sont plus actives et que la création de
multiples possibilités de changement de destination sans lien avec I'agriculture ne peut qu'avoir
un impact négatif sur 'environnement et les paysages en créant une urbanisation anarchique non
intégrée a 'environnement et empéchant d'autres agriculteurs de reprendre leur activité.

li est donc indispensable

- De limiter les possibiiités de changement de destination dans les zones A et N aux
« constructions existantes a Papprobation du PLU »

- De réduire drastiquement |a liste des possibilités de destinations nouvelles de fagon a conserver
ou renforcer le caractére naturel de 'existence de batiments agricoles et éviter que ces derniers
deviennent des constructions isolées diverses mitant le paysage de fagon anarchique sans
intégration dans l'environnement.

- D'encadrer réglementairement les projets de « réhabilitation » de monuments historiques en
les limitant & une restauration stricte de I'existant, sans modification des lieux environnants et sans
modification du tracé du sentier cdtier.

Dans la bande iittorale des 100m

« est aulorisé... La rénovalion, 'aménagement dans le volume existant de constructions non en
ruine, a usage d'habitation ainsi que de batiments présentant un intérét architectural, historique o
patrimonial, et sous réserve d'une parfaite intégration et mise en valeur du bétiment et des
abords. »

Dans un contexte o1 un {des) promoteur(s) tente(nt) de construire des résidences pied dans I'eau
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sous le prétexte de « réhabilitation » de monuments historiques en l'occurrence de batteries
situées dans la bande des 100m ou sur une plage : & Locmaria plage des Grands-Sables (La
Ferriére), a Sauzon Port-Blanc, sur la cdte & l'entrée du port, il importe d’'encadrer
réglementairement ces projets en les limitant 4 une restauration stricte de I'existant.
(respect de la Charte de Venise)

V — LES STECAL (secteurs de ftaille et de capacité
d'accueil limitées)

Les « STECAL » délimités en zone A ou en zone N dans les quatre PLU sont au
nombre de 19 dont 3 en N & Sauzon, (golf, camping et moulin de Kerzo)

V.1 Les secteurs dénommés « STECAL » figurent sur les documents graphiques mais leur
superficie n"est pas indiquée dans le réglement.

V-2 Le réglement ne correspond pas a la réglementation générale de ce type d'occupation des
sols (article L151-13 du CU et article L112-1-1) et en particulier relativement aux précisions
prescrites et aux conditions de raccordement aux réseaux.

VI- Le camping

Il convient de résoudre une contradiction entre la régle générale concernant les zones N et A. :
article N1.1 « Dans l'ensemble des zones N et A sont interdits tous les modes d'occupation du
sol » et Ia destination de deux secteurs de la zone N (Ni et Ni¢) : « Je camping et le caravanage ».

Camping « sauvage »

Conformément a 'art R.111-42 du CU « Le camping pratiqué isolément ainsi que la création de
terrains de camping sont interdits sur les rivages de la mer et dans les sites inscrits, dans les sites
classés, dans les secteurs sauvegardés, dans le champ de visibilité des édifices classés ou inscrits
au titre des monuments historiques et des parcs et jardins classés ou inscrits, dans les

zones de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager, dans un rayon de 200 métres
autour des points d'eau captée. »

Ce qui s'explique par la volonté de maitriser les pollutions (sanitaires en particulier) et paysagéres
(instailations ou aménagements parfoils peu respectueux de [l'environnement et souvent
permanents dans des terrains privés) alors que le nombre de campeurs isolés augmente en raison
de la fréquentation accrue de I'ile. Le préfet rappelait encore cette interdiction dans une lettre aux
Maires. (5/12/2016)

On note que seul le camping en terrains aménagsés fait 'objet d'un point de réglement du PLU. Le
PLU est bizarrement muet sur le camping sauvage. Il s'agit d'un sujet trés « chaud » qui
préoccupe beaucoup en raison de l'ancienneté des tolérances dans ce domaine.

Le réglement des PLU pour les zones N et A ne doit pas ignorer ces dispositions. il devra
rappeler les interdictions énumérées a l'article R.111-42 du CU concernant fe camping isolé
ou « sauvage » hors terrains aménagés (tente ou caravane)
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VI - Energies renouvelables

Nous navons trouvé aucune mention de ce sujet dans les réglements. Il importe de réparer cet
oubli et d'y intégrer dans les réglements un encadrement irés strict de l'installation
d’éoliennes individuelles en raison du bruit et des risques d’accidents qui risquent de
provoquer des conflits de voisinage.

IX - Nuisances sonores

Le PLU prévoit seulement d' « identifier ef localiser les souirces de nuisances sonores existantes
et futures et intégrer des préconisations pour les futures habitations » :

Cet objectif semble concemer uniqguement "aérodrome.

Aucune réglementation des événements festifs officiels ou sauvages, de plus en plus fréquents,
source de nuisances sonores en particulier nocturnes et répétées, dans des lieux a forte population
résidente.

Il est nécessaire de compléter ce réglement manifestement insuffisant pour encadrer les
événements festifs officiels ou sauvages source de nuisances sonores en particulier
nocturnes et répétées, conformément aux directives officielles {respect de volumes en
décibels, horaires de fin de manifestation et recherche de locaux fermés et/ou isolés)

CONCLUSION

La rédaction et la documentation de divers documents du dossier de ce projet de Plan
focal d'urbanisme sont entachées de négligences (références ou terminologie obsolétes —
erreurs, incohérences internes entre documents, absence de certains documents
indispensables) qui peuvent faire douter du sérieux de ['élaboration. D'autre part les
documents graphiques - méme sous fort grossissement - sont peu lisibles, et quasiment
inexploitables : aucune indication toponymique n'y est portee et il est irés difficile — méme
pour un résident permanent - d'y identifier les lieux et les routes. Les cours d'eau sont
omis dans leur totalité.

Ce projet de PLU, comme celui des trois autres communes, présente les caractéristiques
suivantes, en majorité fondamentales :

1 — La volonté d'« un développement urbain raisonng privilégiant le renouvellement urbain et
Fextension mesurée des zones urbaines », {PADD page 14) se traduit par une augmentation
réguliére de l'offre de logements (pourcentages définis dans le PADD) , contribuant ainsi &
Fartificialisation croissante de secteurs naturels ou agricoles en contradiction avec les
objectifs du SCOT et de la loi Elan, avec des conséquences environnementales, 2 moyen et
long terme.

Cefte orientation se manifeste dans le PLU par la tendance a rendre des hameaux
constructibles en contradiction avec la loi Littoral.

Lintérét de ce développement urbain « raisonné » n'est pas démontré: ses « orientations
générales » (PADD p 18) visent en fait & faire de Belle-lle « un parc de loisirs », oubliant que cette
ile est un lieu de vie. L'économie touristique fait appel & des emplois saisonniers qui ne favorisent
pas I'implantation dans la durée de jeunes familles. Les zones urbanisables seront principalement
occupées par des résidences secondaires ou destinées a la location saisonniére.

Enguéte publique PLU

https://messageriepro3.orange.fr/lOF X#mail/SF_INBOX/10%255F _INBOX/f

7/8



27/08/2019 messagerie pro

8/8

Par ailleurs, ce qui pourrait encourager la création de résidences principales et l'installation de
jeunes familles : « assurer la pérennité de I'activité agricole, de la péche et de l'artisanat et anticiper
son devenir » PADD p 8 apparait comme un « voau pieux » puisqu'aucune mesure concréte n'est
envisagée.

2 . Ce projet de PLU contourne les dispositions de la loi Littoral, du SCOT et de la loi Elan
pour rendre un hameau constructible en vue de satisfaire I'objectif de développement
urbain. Les documents évacuent totalement le terme de « hameau », terme officiel et 1égal
et créent une « entité urbaine significative », innovation a rejeter, qui n‘apparait dans aucun
texte législatif ou réglementaire, créant ainsi une source d’'insécurité juridique.

3 — Les insuffisances actuellement non maitrisées de I'assainissement ne sont pas prises
en compte dans ce projet de PLU.

4 En zones A et N, les extensions, annexes et changements de destination ne sont
pas limitées aux constructions existantes & Papprobation du PLU, ce qui est de
toute évidence une source d’abus.

Les possibilités de destinations nouvelles sont, d'autre part, en grande partie incompatibles avec
le respect de I'environnement bati ou naturel.

Dans la bande littorale des 100m : ne sont pas encadrés réglementairement les projets de
« réhabilitation » de monuments historiques pour les limiter & une restauration stricte de 'existant,
(respect de la Charte de Venise), sans modification des lieux environnants et sans modification
du trace du sentier cotier.

5-1es STECAL

Le réglement ne tient pas compte de la réglementation générale de ce type d’occupation
des sols (article L151-13 du CU et article L112-1-1)

Leur superficie et leurs modifications, leur compatibilité avec le maintien du caractére agricole
ou naturel ou forestier de la zone n'apparaissent pas dans les documents.

7 - Le camping sauvage n’est pas évoqué dans le projet de PLU alors qu’il est trés
développé.

Aucun réglement ne rappelle les interdictions énumérées a l'article R.111-42 du CU concernant le
camping isolé ou « sauvage » hors terrains aménagés (tente ou caravane) ce qui ne peut que
'encourager au détriment de 'environnement et de 'hygiéne publique.

7 - Energies renouvelables
Aucun réglement n‘encadre l'installation d'éoliennes individuelles sources de bruit et d'accidents
qui risquent de provogquer des conflits de voisinage.

8 - Nuisances sonores

Les événements festifs officiels ou sauvages sources de nuisances sonores en particulier
nocturnes et répétées, de plus en plus nombreuses, ne font 'objet daucune réglementation ou
encadrement malgré les directives officielles (respect de volumes en décibels, horaires de fin de
manifestation st recherche de locaux fermés et/ou isolés)

Pour toutes ces raisons, certaines mettant en cause gravement les fondements méme
du projet de PLU de SAUZON, d’autres démontrant I'absence de gestion future de
I'évolution de Purbanisme et des conséquences de cette évolution sur un milieu fragile
a Jlenvironnement préservé, nous considérons que ce projet demande a étre
complétement revu sur ses principes fondateurs et amendé sur de nombreux points : il
est donc inacceptable en I'état.
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