MAIRIE DE SAUZON MORBIHAN

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL
SEANCE ORDINAIRE DU MARDI 10 SEPTEMBRE 2024

L'an deux mille vingt-quatre, le mardi dix septembre a vingt heures et trente minutes, le Conseil Municipal
de la commune de SAUZON légalement convoqué sest réuni a la salle Sarah Bernhardt, en séance publique,
sous la présidence de Monsieur Ronan JUHEL, Maire de SAUZON.

Date de convocation : =  Ftaient présents : Ronan JUHEL, Yves LOYER, Reine-Claude

> septembre 2024 LUCAS, Olivier THOMAS, Régis ROBERT, Soizic LUCAS, Fabien

DRAMARD, Damien GUEGAN, Annick ALLAIN, Elodie GUEGAN,
Jean-Charles RIOU, Cécilia REPESSE.

Nombre de Conseillers : = Absents avec pouvoir ; Katia LE PORT pouvoir a Olivier
o En exercice : 14 THOMAS.
e Presents: 12 = Absents excusés : Vanina CHAMBRIER.
e Procurations : 1
o Votants: 13
&  Absents :

Date _de publication et |,  gocratajre : Régis ROBERT

d’affichage :
12 septembre 2024

Délibération n°1 de la séance du 10 septembre 2024

REF/N°2024-054 : URBANISME : Instauration du droit de préemption renforcé

Vu l'article L211-4 du code de I'urbanisme portant sur le droit de préemption ;
Vu la délibération du 11 avril 2024 ayant approuvé le PLU,
Vu la délibération 2 en date du 22 mai 2024 ayant instauré le droit de préemption urbain simple ;

Considérant ce qui suit :

Monsieur le Maire rappelle qu’il ressort de ['article L.211-4 du code de V'urbanisme que le droit de
préemption urbain « simple » n’est pas applicable a I'aliénation de certaines catégories de biens :

A l'aliénation d'un ou plusieurs lots constitués soit par un seul local a usage d'habitation, a usage
professionnel ou a usage professionnel et d'habitation, soit par un tel local et ses locaux
accessoires, soit par un ou plusieurs locaux accessoires d'un tel local, compris dans un batiment
effectivement soumis, a la date du projet d'aliénation, au régime de la copropriété, soit a la suite
du partage total ou partiel d'une société d'attribution, soit depuis dix années au moins
dans les cas ou la mise en copropriété ne résulte pas d'un tel partage, la date de publication

du réglement de copropriété au fichier immobilier constituant le point de départ de ce délai;

A la cession de parts ou d'actions de sociétés visées aux titres Il et Il de la loi n® 71-579 du 16
juillet 1971 et donnant vocation a I'attribution d'un local d'habitation, d'un local professionnel
ou d'un local mixte et des locaux qui lui sont accessoires ;

A l'aliénation d'un immeuble bati, pendant une période de quatre ans a compter
de son achévement.

Ne sont donc pas soumis au droit de préemption urbain « simple » les lots de copropriété, les cessions
de parts ou d’actions de société, les constructions édifiées depuis moins de 4 ans.

Pour soumettre la cession de ces biens au droit de préemption urbain, il est nécessaire d’instituer
par une délibération motivée, dans le cadre des dispositions de I'article L.211-4 du Code de I'Urbanisme,
un droit de préemption urbain « renforcé » permettant de conforter les moyens de veille et d’action
foncieres au travers des transactions immobilieres.
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Justification :

L'instauration d’un droit de préemption urbain « renforcé » sur le territoire communal permettrait
d’apporter une connaissance élargie du marché des mutations immobiliéres et de mettre a disposition
de la collectivité un outil plus complet de la maitrise fonciére.

Le territoire communal, de par son caractére insulaire et son attractivité, est en effet soumis
a une pression fonciére trés forte.

Or, la commune entend poursuivre des objectifs en matiére de développement de la qualité d’offre
de logement et de préservation de la diversité du commerce de proximité.

Les opérations d’amélioration de I'habitat, d’organisation et structuration de I'espace public,
de préservation de la diversité du commerce de proximité peuvent étre empéchées en raison
de I'impossibilité pour la collectivité de mettre en ceuvre des interventions de maitrise du foncier.

Monsieur le Maire propose donc I'institution du droit de préemption urbain renforcé sur les zones U
et AU, selon le périmétre figurant sur les réglements graphiques du PLU.

Uinstauration du droit de préemption urbain renforcé permettra a la collectivité la réalisation, dans
intérét général, d’actions ou d’opérations d’aménagement ou la constitution de réserves fonciéres en
vue de permettre la réalisation desdites actions ou opérations d’aménagement répondant aux objectifs
fixés par Iarticle L.300-1 du code de F'urbanisme.

Le Conseil municipal, aprés avoir délibéré et voté a I'unanimité,
DECIDE :

- D'INSTITUER le droit de préemption renforcé sur les secteurs tels qu’ils figurent au plan annexé,
a savoir :
e  Zones urbaines : ensemble des zones U.
e Zones d’urbanisation futures : ensembles des zones AU.

- DE PRECISER que le droit de préemption urbain entrera en vigueur le jour ol la présente délibération
sera exécutoire.

La présente décision fera I'objet des mesures de publicité prévues par I'article R. 211-2 du code
de 'urbanisme et aux articles L.2131-1 et L.2131-2 du code général des collectivités territoriales,
a savoir :

- d’un affichage au siege la mairie ;

- d’une mention au sein de deux journaux diffusés dans le département ;

- d’une transmission en Préfecture au titre du controle de légalité

- d’une publication sous forme électronique sur le site internet de la commune

Copie de cette délibération sera également transmise a titre d’information :

- audirecteur départemental / régional des finances publiques ;

- alachambre départementale des notaires ;

- aux barreaux constitués prés les tribunaux judiciaires dans le ressort desquels est institué le droit
de préemption urbain, a savoir le tribunal judiciaire de LORIENT ;

- au greffe de ces mémes tribunaux
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— DE RAPPELER
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qu’un registre dans lequel seront inscrites toutes les acquisitions réalisées par exercice du droit
de préemption et des précisions sur l'utilisation effective des biens acquis, sera ouvert
et consultable en mairie aux jours et heures habituels d’ouverture, conformément a l'article

1.213-13 du code de F'urbanisme ;

que ce périmetre d’application du droit de préemption sera annexé au dossier de PLU
conformément a I'article R.151-52 du code de l'urbanisme

les biens concernés par le DPU renforcé :

Bien concernés

Soumis au DPU simple Soumis au DPU renforcé

Batiments achevés depuis plus de
4 ans

out cul

Batiments achevés depuis moins
de 4 ans

NON oul

Lot en copropriété depuis moins
de 10 ans

oul oul

Lots en copropriét}é depuis plus de
10 ans

NON? oul

Lot en copropriété depuis plus de
10 _ans dans un béatiment achevé
depuis plus de 10 ans

NON Gul

Lot en copropriété depuis moins
de 10 ans dans un bé&timent
achevé depuis plus de 10 ans

Qut Cut

Cession de la majorité des parts
d'une SCI autre que familiale dont
le patrimoine est constitué d'une
unité fonciére

oul Cut

Cession de parts (quel qu'en soit le
nombre) d'une SCl autre que
familiale dont le patrimoine est
constitué d'une unité foncidre et
qui conduit [acquéreur & étre
majoritaire

out oul

Cession d'un groupe de parts de
société d'attribution pendant la
construction et pendant 10 ans
aprés I'achévement

NON NON

Cession d'un groupe de parts de
société d'attribution
représentative d'un logement ou
d'un local mixte et ses annexes
pendant la construction et apras
achévement inclus dans un
immeuble achevé depuis plus de
10 ans

NON oul
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